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1. Wstęp 

1.1. Przedmiot Warunków Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych 
(WWiORB) 

Niniejsze Warunki Wykonania i Odbioru Robót WWiORB-00.00.00 Wymagania 
Ogólne, odnoszą się do poszczególnych wymagań technicznych dotyczących 
wykonania robót, które zostaną wykonane w ramach zadania p.n.  Zaprojektowanie 
i wykonanie hydroizolacji ścian piwnic budynku przy ul. Północnej 1/3 w Łodzi 
wraz z robotami towarzyszącymi, służącymi rewaloryzacji parametrów 
technicznych przegród pomieszczeń piwnicznych. 

 

1.1.1 Występujące w opracowaniu skróty 

• BIOZ   – Bezpieczeństwo i ochrona zdrowia  

• WWiORB  – Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych  

• PrBud   – Prawo budowlane  

• STWiORB  – Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych  

• PFU   – program funkcjonalno-użytkowy  

• Pzp   – Ustawa Prawo zamówień publicznych  

• SIWZ   – Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia  

• MPZP  - Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego 

1.1.2 Definicje 

Dla potrzeb interpretacji postanowień WWiORB ustalone zostaje znaczenie 
następujących pojęć: 
 

„Budynek 1” – budynek frontowy we wschodniej granicy działki, w programie 
funkcjonalno-użytkowym oznaczony numerem 1. 

„Budynek 2” – budynek frontowy narożny, na skrzyżowaniu ulic Nowomiejskiej oraz 
Północnej, w programie funkcjonalno-użytkowym oznaczony numerem 2. 

„Cena ofertowa brutto” – cena całkowita podana z uwzględnieniem podatków, opłat 
i innych obciążeń publicznoprawnych, zawarta w ofercie Wykonawcy za wykonanie 
przedmiotu zamówienia, ustalona w oparciu o przekazany przez Zamawiającego PFU 
oraz obserwacje własne. 

„Dni robocze” – dni od poniedziałku do piątku z wyłączeniem dni ustawowo wolnych  
od pracy w rozumieniu ustawy z dnia 18 stycznia 1951 r. o dniach wolnych od pracy (t.j. 
Dz. U. z 2015r., poz. 90). 

„Dobra Praktyka Budowlana” – całość wymogów prawnych i zawodowych 
odnoszących się do projektu, budowy, wykorzystania i utrzymania budynków, zgodnie 



WWiORB-00.00.00 WYMAGANIA OGÓLNE 

 
Strona 4 z 27 

z postanowieniami Prawa budowlanego, Warunkami Technicznymi i Polskimi Normami 

przenoszącymi normy europejskie oraz Polskimi Normami. 

 „Dokumentacja”/ „Dokumentacja Projektowa” – wszystkie opracowania wraz 
z decyzjami niezbędnymi do rozpoczęcia i wykonania inwestycji oraz inne opracowania 
niezbędne do prawidłowej realizacji przedmiotu zamówienia spełniające wymagania 
ustawy Prawo Zamówień Publicznych, w szczególności: 

a) projekt budowlano-wykonawczy,  
b) przedmiar robót,  
c) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych, 
d) informację dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia,  
e) ostateczną decyzję o pozwoleniu na budowę (jeżeli dotyczy) lub zezwolenie na 

realizację robót budowlanych. 

 „Dokumentacja Powykonawcza” – dokumentacja dotycząca Przedmiotu Umowy, 
zawierająca rysunki i opisy techniczne wraz z przedstawieniem zmian wprowadzonych 
w toku realizacji prac, obejmująca w szczególności: dziennik budowy, powykonawcze 
rysunki i opisy techniczne, inwentaryzację geodezyjną, protokoły, wyniki pomiarów 
i sprawdzeń, atesty, certyfikaty, instrukcje obsługi i zalecenia konserwacyjne, listę 
adresową Podwykonawców i dostawców, plany ewakuacji, Protokół Odbioru 
Końcowego oraz inne dokumenty wymagane przepisami Prawa Budowlanego oraz 
zgodne z Dobrą Praktyką Budowlaną. 

„Dokumentacja Zamawiającego” – wszelka dokumentacja, będąca w posiadaniu 
Zamawiającego przekazana Wykonawcy w celu realizacji przedmiotu Umowy w tym 
posiadane przez Zamawiającego ekspertyzy techniczne.  

„Dziennik budowy”  – urzędowy dokument w rozumieniu Prawa budowlanego 
oraz aktów wykonawczych do tej ustawy, przeznaczony do rejestracji w formie wpisów 
przebiegu części lub całości robót budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia 
oraz wszelkich innych zdarzeń i okoliczności, zachodzących w toku ich wykonywania 
i mających znaczenie przy ocenie technicznej prawidłowości realizacji przedmiotu 
zamówienia. 

 „Harmonogram Rzeczowo - Finansowy” / „HRF” –  opracowany przez Wykonawcę 
szczegółowy plan terminowy, rzeczowy i finansowy realizacji Przedmiotu Umowy, 
uwzględniający finansowanie w podziale na projektowanie, roboty budowlane, odbiory, 
w odniesieniu do zaawansowania wykonywanych czynności, przy uwzględnieniu 
wykorzystania do ich realizacji określonych zasobów ludzkich i określonych zasobów 
materiałowych. 
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 „Inspektor Nadzoru”  - Inspektor nadzoru inwestorskiego, osoba pisemnie 
ustanowiona przez Zamawiającego, jako jego przedstawiciel, będąca uczestnikiem 
procesu budowlanego w rozumieniu Prawa budowlanego.  

 „Kierownik Budowy” – przedstawiciel Wykonawcy na Placu Budowy, którego 
podstawowe obowiązki określają Przepisy Prawa Budowlanego. 

„Konsorcjum”  – Wykonawcy podejmujący się wspólnie wykonania przedmiotu 
Umowy, których wzajemne relacje reguluje umowa konsorcjum lub inna umowa 
o podobnym charakterze, w szczególności umowa o współpracy.  

 „Koszt”  - wszelkie uzasadnione i udokumentowane wydatki poniesione przez 
Wykonawcę bezpośrednio w związku z realizacją robót stanowiących przedmiot 
zamówienia.  

„Kosztorys ofertowy”  - kosztorys sporządzony przez Wykonawcę w szczególności 
na podstawie przedmiaru robót, w formie iloczynu ilości przedmiarowej i kosztu 
jednostkowego, stanowiący integralny element Oferty Wykonawcy. 

„Nadzór autorski”  - zespół czynności polegających na stwierdzaniu w toku 
wykonywania Robót Budowlanych zgodności realizacji z dokumentacją projektową oraz 
uzgadnianiu możliwości wprowadzania rozwiązań zamiennych w stosunku do 
przewidzianych w projekcie budowlano - wykonawczym. 

„Nieruchomość” - przedmiot własności Zamawiającego, na który składają się działka nr 
ewid. 75 obręb S-1 w Łodzi wraz z naniesieniami budowlanymi (Budynek 1, Budynek 2, 
dziedziniec) 

„Materiały” – surowce i inne wyroby budowlane, które są niezbędne do należytego 
wykonania Robót, zgodne z Dokumentacją projektową oraz z przeznaczeniem 
i rodzajem robót, do których wykonania mają zostać zastosowane.  

„Odbiór Końcowy” – czynność, mocą której Strony potwierdzają wykonanie całości 
Przedmiotu Umowy oraz uzyskanie wszelkich niezbędnych pozwoleń i zezwoleń, z tym 
zastrzeżeniem, że powyższe nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wszystkie 
Wady i Usterki, jakie ujawnią się w późniejszym okresie, po zrealizowaniu całości prac. 
Wszelkie zapisy  umowy dotyczące czynności Odbioru Końcowego mają odpowiednie 
zastosowanie do czynności Odbioru Częściowego Robót. 

„Odbiór Częściowy” – czynność, mocą której Strony potwierdzają wykonanie części 
Robót przewidzianych Przedmiotem Umowy z tym zastrzeżeniem, że powyższe nie 
zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wszystkie wady i usterki jakie ujawnią się 
w późniejszym okresie, po zrealizowaniu całości prac.  
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„Odbiór ostateczny” / „Odbiór Po Upływie Okresu Rękojmi i Gwarancji ” – odbiór 
odnoszący się do Usterek i Wad objętych rękojmią i/lub gwarancją, które są ujawniane 
przez Zamawiającego w ciągu Okresu Rękojmi / Gwarancji. 

„Odbiór gwarancyjny” – cyklicznie wykonywana kontrola skuteczności usunięcia przez 
Wykonawcę ujawnionych Wad fizycznych obiektu. 

„Oferta”  - pisemne oświadczenie złożone przez Wykonawcę w przedmiocie 
wykonania Robót stanowiących przedmiot zamówienia, zgodnie z postanowieniami 
SIWZ, w szczególności postanowieniami PFU, złożone Zamawiającemu w ramach 
postępowania o udzielenie zamówienia publicznego prowadzącego do zawarcia Umowy. 

 „Podwykonawca” lub „dalszy Podwykonawca” - osoba fizyczna, prawna lub 
jednostka organizacyjna nieposiadająca osobowości prawnej, posiadająca zdolność 
prawną, która zawarła z Wykonawcą, Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą 
zaakceptowaną przez Zamawiającego Umowę o podwykonawstwo na wykonanie części 
robót budowlanych służących realizacji przez Wykonawcę przedmiotu zamówienia. 

 „Plac Budowy”/ „Teren Budowy” – obszar, na którym prowadzone są Roboty 
stanowiące przedmiot zamówienia, wraz z przestrzenią zajmowaną przez urządzenia 
Zaplecza budowy. 

 „Prace Projektowe” - całość spoczywających na Wykonawcy obowiązków związanych 
z wykonaniem i opracowaniem kompletnej dokumentacji projektowej (Projektu 
Budowlano -Wykonawczego)wraz z uzgodnieniami niezbędnymi do wykonania 
projektowanego zakresu, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa do wykonania 

Inwestycji zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy. 

„Projekt Budowlano - Wykonawczy” – wykonana przez Wykonawcę zgodnie z PFU 
oraz postanowieniami niniejszej Umowy, dokumentacja projektowa wymagana 
przepisami prawa, opracowana przez uprawnionych projektantów oraz wszelka inna 
dokumentacja zawierająca szczegółowe rysunki, szkice, dane niezbędne i wystarczające 
do wykonania robót budowlanych.  

„Program naprawczy”  – opracowany przez Wykonawcę i uzgodniony 
z Zamawiającym plan działań mający na celu nadrobienie opóźnień powstałych z winy 
Wykonawcy i dotrzymanie Terminu zakończenia robót, obejmujący w szczególności:  

a)  propozycje nowych terminów realizacji poszczególnych etapów robót, których 
termin wykonania już upłynął, a które nie zostały jeszcze zrealizowane, lub których 
termin wykonania jest zagrożony w zaktualizowanym Harmonogramie rzeczowo-
finansowym, 

b)  wskazanie konkretnych środków i metod (m. in. reorganizacja sposobu 
wykonywania robót poprzez zwiększenie zaangażowania sprzętu, personelu, 
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Podwykonawców lub zwiększenie zaangażowania zasobów finansowych 
Wykonawcy), których zastosowanie pozwoli na dotrzymanie nowych terminów 
realizacji poszczególnych etapów robót oraz Terminu wykonania robót, 

„Protokół odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu” – dokument 
potwierdzający odbiór robót w zakresie wykonania przez Wykonawcę zgodnie z Umową 
robót zanikających lub ulegających zakryciu. 

„Protokół Odbioru Częściowego Robót" podpisany przez Strony dokument 
potwierdzający odbiór robót w zakresie wykonania przez Wykonawcę zgodnie z Umową 
części Robót Budowlanych.  

„Protokół odbioru końcowego robót” - dokument potwierdzający odbiór wykonania 
przez Wykonawcę całości robót budowlanych będących przedmiotem Umowy. 

„Protokół odbioru ostatecznego robót” /„Protokół Odbioru Po Upływie Okresu 
Rękojmi i Gwarancji ” – podpisany przez Strony dokument, potwierdzający usunięcie 
wszelkich usterek i Wad objętych rękojmią / gwarancją, w ciągu okresu rękojmi 
i gwarancji.  

„Protokół Przeglądu Po Upływie Rękojmi / Gwarancji” – podpisany przez Strony 
dokument stwierdzający stan techniczny Inwestycji po upływie okresu Rękojmi / 
Gwarancji. 

„Protokół odbioru usunięcia Wad” – dokument potwierdzający odbiór robót 
w zakresie wykonania usunięcia przez Wykonawcę Wad powstałych w okresie rękojmi 
za Wady fizyczne lub gwarancji jakości w robotach budowlanych zrealizowanych na 

podstawie Umowy.  

„Roboty Budowlane”, „Roboty” – prowadzone przez Wykonawcę na podstawie 
niniejszej Umowy prace projektowe, roboty budowlane oraz towarzyszące, służące 
realizacji przedmiotu Umowy,. 

„Rozliczenie końcowe robót” –rozliczenie w zakresie rzeczowym i finansowym. 
 Obejmuje raport  z wykonanego zakresu rzeczowego i poniesionych nakładów 
związanych z realizacją Inwestycji. Dla wykonanego zakresu rzeczowego (środka 
trwałego) powinien być dołączony wykaz faktur wystawionych przez Wykonawcę 
potwierdzających koszt wytworzenia danego środka trwałego.  

Siła wyższa  – wydarzenie lub okoliczność o charakterze nadzwyczajnym, na którą 
Wykonawca ani Zamawiający nie mają wpływu; wystąpieniu której Wykonawca ani 
Zamawiający, działając racjonalnie, nie mogli zapobiec przed zawarciem Umowy; której, 
w przypadku jej wystąpienia, Wykonawca ani Zamawiający, działając racjonalnie, nie 
mogli uniknąć lub jej przezwyciężyć; oraz która nie może być zasadniczo przypisana 

Wykonawcy ani Zamawiającemu. 
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„Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych”/ „STWiORB” – 
dokument, zawierający zbiory wytycznych i wymagań określających warunki i sposoby 
wykonywania, kontroli i odbioru robót budowlanych, określonych w Dokumentacji 
projektowej.  

„Sprzęt” – urządzenia, maszyny, środki transportowe i inne narzędzia potrzebne do 
wykonania robót budowlanych oraz usunięcia Wad, będące w dyspozycji Wykonawcy. 

„Termin zakończenia robót” – termin określony w Umowie, do upływu którego 
Wykonawca zobowiązany jest zakończyć wszystkie roboty objęte Umową; termin 
zakończenia realizacji stanowić będzie data podpisania przez strony Protokołu Odbioru 

Końcowego. 

„Usterka” – każda „Wada”, która nie powoduje zakłóceń w użytkowaniu.  

„Wada” – jawne lub ukryte właściwości tkwiące w stanowiących przedmiot Umowy 
robotach budowlanych, utworach powstałych w związku z wykonaniem przedmiotu 
Umowy lub w jakimkolwiek ich elemencie, powodujące niemożność używania lub 
korzystania z przedmiotu Umowy zgodnie z przeznaczeniem; zmniejszenie wartości 
przedmiotu Umowy; obniżenie stopnia użyteczności przedmiotu Umowy; obniżenie 

jakości lub inne uszkodzenia w przedmiocie Umowy. 

„Wykonawca” - strona Umowy zobowiązana do wykonania przewidzianych Umową 
Robót zgodnie z Dokumentacją projektową, przepisami prawa powszechnie 
obowiązującego i zasadami wiedzy technicznej. 

„Zabezpieczenie należytego wykonania umowy” – zabezpieczenie w rozumieniu 
przepisów PZP, wniesione przez Wykonawcę przed zawarciem Umowy w celu pokrycia 
ewentualnych roszczeń Zamawiającego z tytułu niewykonania lub nienależytego 
wykonania Umowy, w tym roszczeń z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty 

wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy. 

 „Zamawiający”  - Strona Umowy, zlecająca wykonanie Robót będących 
przedmiotem Umowy, zobowiązana do dokonania wymaganych Umową oraz przez 
właściwe przepisy czynności umożliwiających Wykonawcy realizację Umowy oraz do 
odebrania zrealizowanych Robót i zapłaty umówionego wynagrodzenia. 

„Zaplecze budowy”  – część Terenu budowy wraz z jej urządzeniami, 
przeznaczona na zaplecze socjalno-biurowe Wykonawcy wraz z dostępem do urządzeń 
infrastruktury technicznej, a także na składowanie przez Wykonawcę materiałów, 
sprzętu, itp. 
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1.2. Zakres stosowania WWiORB 

Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych stanowią integralną część PFU 
i należy je stosować przy zlecaniu projektowania i realizacji Robót opisanych w PFU 
Tom I. WWiORB określają wymagania dla wykonania i odbioru robót budowlanych 
przewidzianych do wykonania w ramach Umowy. Zapisy zawarte w WWiORB 
w zakresie standardu materiałów, wykonania robót i wymaganej ich jakości oraz 

kontroli jakości robót należy traktować jako minimalne. 

1.3. Zakres robót objętych WWiORB 

Zakres Robót związanych z realizacja zadania p.n. Zaprojektowanie 
i wykonanie hydroizolacji ścian piwnic budynku przy ul. Północnej 1/3 w Łodzi 
wraz z robotami towarzyszącymi, służącymi rewaloryzacji parametrów 
technicznych przegród pomieszczeń piwnicznych został opisany w PFU- Tom I, pkt 
1- Część opisowa oraz pomocniczo pokazany na rysunkach załącznika Ekspertyza 

techniczna dotycząca ustalenia przyczyn zawilgocenia ścian pomieszczeń piwnicznych.  
Zakres Robót uwzględnia także wszystkie prace towarzyszące Robotom podstawowym 
tj. rozbiórki i odtworzenia nawierzchni, odtworzenie terenu itp. 

1.4. Ogólne wymagania dotyczące Robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonanych Robót, bezpieczeństwo 
wszelkich czynności na Terenie Budowy, metody użyte przy budowie oraz za ich 
zgodność z Dokumentacją Projektową, Warunkami wykonania i odbioru robót 
budowlanych i poleceniami Inspektora Nadzoru.  
Z chwilą przejęcia Terenu Budowy Wykonawca odpowiada przed właścicielami 
nieruchomości, których teren przekazany został pod budowę, za wszystkie szkody 
powstałe na tym terenie.  
Wykonawca zobowiązany jest również do przyjmowania i wyjaśniania skarg i wniosków 
wszystkich właścicieli terenu przekazanego czasowo pod budowę.  
Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania warunków wydanych przez jednostki 
uzgadniające, opiniujące oraz właścicieli terenów, na których prowadzone będą prace.  

1.4.1. Dokumentacja projektowa 

W ramach umowy Wykonawca jest zobowiązany do wykonania Dokumentacji 
Projektowej. Dane określone w PFU stanowią wytyczne do opracowania dokumentacji, 
a w tym STWiORB. Cechy materiałów i elementów budowli muszą wykazywać zgodność 
z wymaganiami określonymi w PFU- Tom I. Dane określone w PFU będą uważane za 
wartości docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia w ramach określonego 
przedziału tolerancji. Cechy materiałów i elementów budowli muszą być jednorodne 
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i wykazywać bliską zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie 

mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji.  

1.4.2. Rozpoczęcie Robót budowlanych 
Wykonawca może rozpocząć Roboty budowlane w ramach umowy tylko po 

zatwierdzeniu Dokumentów Wykonawcy w trybie opisanym w PFU- Tom I pkt 1 część 
opisowa ppkt. 1.8 „Wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu Zamówienia” 
oraz po wypełnieniu innych wymagań wynikających z Umowy. Fakt przystąpienia do 
robót Wykonawca obwieści publicznie przed ich rozpoczęciem w sposób uzgodniony 
z Inspektorem Nadzoru. 

 
1.4.3. Zajęcie pasa drogowego 

Wykonawca jest zobowiązany do utrzymania ruchu publicznego na Terenie 
Budowy w okresie trwania umowy, aż do przejęcia Robót przez Zamawiającego.  

W czasie wykonywania Robót Wykonawca zobowiązany jest zapewnić dojścia 
i dojazdy do użytkowników przedmiotowej posesji, w tym właścicieli i klientów lokali 
użytkowych. 

 

1.4.4. Roboty budowlane na posesji sąsiedniej 

Na podstawie art. 47 PrBud Wykonawca jest zobowiązany do uzyskania zgody 
właścicieli, użytkowników wieczystych lub zarządców nieruchomości znajdujących się 
w obszarze oddziaływania obiektu w celu  wejścia na ich teren i prowadzenia Robót 
budowlanych we wskazanym w PFU tom I zakresie oraz do przywrócenia stanu sprzed 
rozpoczęcia Robót.  

 
1.4.5. Zabezpieczenie interesów osób trzecich 

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji i urządzeń na powierzchni ziemi, 
podziemnych i naziemnych, takich jak rurociągi, kable, linie energetyczne itp.  

W przypadku naruszenia urządzeń bądź instalacji lub ich uszkodzenia w trakcie 
wykonywania Robót lub na skutek zaniedbania, także później, w czasie realizacji 
jakichkolwiek innych robót Wykonawca na swój koszt naprawi uszkodzenia 
w najkrótszym możliwym terminie przywracając ich stan do kształtu sprzed awarii. 
Przystąpienie do usuwania ww. uszkodzeń nie może nastąpić później niż w ciągu 24 
godzin od ich wystąpienia. 

1.5. Błędy lub opuszczenia 

PFU podaje tylko zasadnicze zakresy Robót i wymagania Zamawiającego i nie 
rości sobie pretensji do miana wyczerpującego, Wykonawca winien to wziąć pod uwagę 
przy wykonywaniu projektów i planowaniu budowy. Wymagania nie obejmują 
wszystkich szczegółów niezbędnych do opracowania projektów. Wykonawca 
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w przypadku stwierdzenia błędów w PFU, o ich wykryciu winien natychmiast 
powiadomić Inspektora Nadzoru, który dokona odpowiednich poprawek, uzupełnień 
lub interpretacji.  

1.6. Oznakowanie terenu budowy 

Wykonawca, zgodnie z zapisami Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 
26 czerwca 2002r w sprawie dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy 
informacyjnej oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy 
i ochrony zdrowia. (Dz. U. 2002 nr 108, poz. 953 wraz z późniejszymi zmianami) 
zobowiązany jest do właściwego oznakowania miejsca budowy. Dodatkowo należy 
przewidzieć konieczność odpowiedniego oznakowania dojść do lokali użytkowych 
(założenie ciągłości użytkowania lokali). 
 

1.7. Zabezpieczenie Terenu budowy 

Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia i utrzymania bezpieczeństwa 
Terenu Budowy oraz Robót poza Terenem Budowy w okresie trwania realizacji Umowy 
aż do zakończenia i odbioru końcowego Robót, a w szczególności:  

−  zabezpieczy i utrzyma warunki bezpiecznej pracy i pobytu osób wykonujących 
czynności związane z budową i nienaruszalność ich mienia służącego do pracy a także 
zabezpieczy Teren Budowy przed dostępem osób nieupoważnionych.  

− Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia dojść do lokali użytkowych oraz 
dojścia i dojazdu na teren podwórza oraz utrzymania ruchu publicznego na Terenie 
Budowy zgodnie z „Prawem o ruchu drogowym" i innymi przepisami związanymi 
w okresie trwania realizacji kontraktu, aż do zakończenia i odbioru ostatecznego 
Robót. 

− Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia Terenu Budowy w całym okresie 
realizacji Umowy. 

− Wykonawca jest zobowiązany do utrzymywania w porządku i czystości Terenu 
Budowy, aż do zakończenia i odbioru ostatecznego Robót. 

− w czasie wykonywania Robót Wykonawca zorganizuje ewentualne drogi dojazdowe, 
dostarczy, zainstaluje i będzie obsługiwał wszystkie tymczasowe urządzenia 
zabezpieczające, zapewniając w ten sposób bezpieczeństwo pojazdów i pieszych. 

− Wykonawca zapewni wszelkie niezbędne drogi montażowe. 

− w czasie wykonywania Robót Wykonawca bezwzględnie zabezpieczy teren związany 
z budową, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami oraz zgodnie 
z planem bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. Wykonawca powinien także ogrodzić 
Zaplecze budowy, place składowe i magazynowe; 

− Wykonawca podejmie odpowiednie środki w celu zabezpieczenia dróg prowadzących 
do Terenu Budowy przed uszkodzeniem spowodowanym jego środkami transportu 
lub jego podwykonawców i dostawców na własny koszt; 
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− koszt zabezpieczenia Terenu Budowy i Robót poza terenem budowy nie podlega 
odrębnej zapłacie i przyjmuje się, że jest włączony w Cenę oferty; 

− fakt przystąpienia do Robót Wykonawca obwieści przez umieszczenie (najpóźniej 
7 dni przed planowanym rozpoczęciem robót), w miejscach określonych przez 
Inspektora Nadzoru, tablic informacyjnych, których treść będzie zatwierdzona przez 
Inspektora Nadzoru. Tablice informacyjne będą utrzymywane przez Wykonawcę 
w dobrym stanie przez cały okres realizacji Robót.  

1.8. Ochrona zabytków 

Przedmiotowa nieruchomość jest wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytków oraz 
znajduje się na obszarze wpisanym do Rejestru zabytków (Park kulturowy ulicy 
Piotrkowskiej). W trakcie prowadzenia Robót Wykonawca ma obowiązek uwzględnić 
powyższe, z zachowaniem postanowień MPZP oraz architektury budynku. 

1.9. Ochrona środowiska w czasie realizacji Robót 

W trakcie prowadzenia Robót Wykonawca ma obowiązek uwzględnić ochronę 
środowiska na obszarze prowadzonych prac, a w szczególności ochronę gleby, zieleni, 
naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych.  

W związku z powyższym Wykonawcę obowiązuje znajomość i stosowanie 
w czasie prowadzenia Robót wszelkich przepisów dotyczących ochrony środowiska, 
a w szczególności:  
•  Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2018 

poz. 142) z aktami wykonawczymi;  
•  Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jednolity Dz.U. 

2017 poz. 519 ) z aktami wykonawczymi;  
•  Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., 

poz.1987, z późniejszymi zmianami) z aktami wykonawczymi;  
•  Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017r., poz. 1566) z aktami 

wykonawczymi;  
•  Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2014r. w sprawie warunków, 

jakie należy pełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi oraz w sprawie 
substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego (Dz. U. 2014r., poz. 1800 
z późniejszymi zmianami);  

•  Rozporządzenia Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu 
realizacji obowiązków dostawców ścieków przemysłowych oraz warunków 
wprowadzania ścieków do urządzeń kanalizacyjnych (Dz. U. 2006 Nr 136, poz. 964);  

•  Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. 2007 Nr 120, poz. 826).  

W okresie trwania Robót Wykonawca będzie:  

− podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do 
przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół Terenu 
Budowy oraz będzie unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności 
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społecznej i innych, a wynikających ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn 
powstałych w następstwie jego sposobu działania.  

Stosując się do tych wymagań, Wykonawca będzie miał szczególny wzgląd na:  

− lokalizację magazynów, składowisk, dróg dojazdowych 

− środki ostrożności i zabezpieczenia przed: 

⋅ zanieczyszczeniem cieków wodnych pyłami lub substancjami toksycznymi 

⋅ zanieczyszczeniem powietrza gazami i pyłami 

⋅ możliwością powstania pożaru. 
Dodatkowo wykonawca zobowiązuje się wypełniać wszelkie obowiązki z zakresu 
ochrony środowiska wynikające z otrzymanych decyzji administracyjnych, pozwoleń, 

uzgodnień itp. 

1.9.1. Teren Budowy 

Teren Budowy i jego zaplecze należy zorganizować z uwzględnieniem zasady 
minimalizacji zajęcia terenu i przekształcenia jego powierzchni, a po zakończeniu prac 
przeprowadzić rekultywację. 

1.9.2. Ochrona przed hałasem 

Hałas powinien być utrzymywany na minimalnym poziomie, przez zastosowanie 
podczas Robót możliwie najmniej głośnych maszyn. Młoty pneumatyczne winny być 
wyposażone w tłumiki. W normalnych warunkach maszyn nie należy używać w nocy, 
podczas weekendów ani w dni świąt publicznych. Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 
Środowiska w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, poziom hałasu 
wytwarzanego przez Sprzęt nie powinien przekraczać na granicy Terenu Budowy 
wartości 55 dB w porze dnia i 45 dB w porze nocy. Niezależnie od powyższego poziom 
hałasu w jakimkolwiek miejscu wykonywania Robót nie może nigdy przekroczyć 85 dB. 
W celu ochrony klimatu akustycznego prace rozbiórkowe należy prowadzić w porze 
dziennej. Podczas prowadzenia robót budowlanych należy także uwzględnić 
Rozporządzenie Ministra Gospodarki w sprawie zasadniczych wymagań dla urządzeń 
używanych na zewnątrz pomieszczeń w zakresie emisji hałasu do środowiska. 

1.9.3. Ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem 

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczeń do powietrza należy:  

− minimalizować emisję spalin z maszyn budowlanych i samochodów 
transportujących materiały poprzez wyłączanie silników w trakcie postoju bądź 
załadunku.  

− ograniczyć przemieszczanie mas ziemnych i sypkich materiałów budowlanych 
w czasie wietrznej pogody.  

− drogi dojazdowe do Terenu Budowy i drogi wewnętrzne utrzymywać w stanie 
ograniczającym pylenie, np. poprzez zamiatanie i mycie jezdni.  
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− sypkie materiały budowlane transportować samochodami wyposażonymi 
w opończa ograniczające pylenie.  

1.9.4. Sposób postępowania z odpadami 

Odpady Wykonawca posegreguje zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 
Środowiska w sprawie katalogu odpadów ogłoszonym na podst. art.4 ust. 1 pkt. 1 
ustawy o odpadach i podda odzyskowi lub wywiezie na zorganizowane składowisko 
odpadów celem odzysku lub unieszkodliwienia.  

Koszty związane z wywozem, unieszkodliwieniem lub odzyskiem zostaną ujęte 
przez Wykonawcę w cenach ryczałtowych za wykonanie Robót.  

Wykonawca przedstawi Inspektorowi Nadzoru dokumenty potwierdzające 
utylizację odpadów.  

Roboty rozbiórkowe należy prowadzić w sposób umożliwiający maksymalny 
odzysk materiałów rozbiórkowych. Gruz i materiały drobnicowe usuwać z rejonu robót 
na bieżąco i wywozić na własny koszt na składowisko odpadów lub składowisko 
materiałów z odzysku. 

1.9.5. Materiały niebezpieczne 

Wszelkie Materiały niebezpieczne stosowane w trakcie realizacji inwestycji 
należy przewozić, składować, zabezpieczyć oraz stosować zgodnie z odnośną Kartą 
Charakterystyki Substancji Niebezpiecznej. 

1.9.6. Zabezpieczenie środowiska gruntowo – wodnego 

Należy zastosować środki organizacyjne i techniczne w celu ochrony 
środowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi 
pochodzącymi od pracujących maszyn i urządzeń. W przypadku zdarzeń awaryjnych, 
wycieki substancji ropopochodnych i innych neutralizować sorbentami i natychmiast 
usuwać, by nie doprowadzić do zanieczyszczenia środowiska gruntowo-wodnego. 

1.10. Ochrona przeciwpożarowa  

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. 
Wykonawca będzie utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez 
odpowiednie przepisy, na Terenie Budowy, zapleczu budowy, w pomieszczeniach 
biurowych, magazynach oraz w maszynach i pojazdach.  

Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi 
przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie 
odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat 
realizacji Robót albo przez personel Wykonawcy. 
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1.11. Ochrona stanu technicznego własności obcej 

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji i urządzeń na powierzchni ziemi, 
podziemnych i naziemnych, takich jak rurociągi, kable, linie energetyczne, itp.  

W przypadku naruszenia urządzeń bądź instalacji lub ich uszkodzenia w trakcie 
wykonywania Robót lub na skutek zaniedbania, także później, w czasie realizacji 
jakichkolwiek innych robót Wykonawca na swój koszt naprawi uszkodzenia 
w najkrótszym możliwym terminie przywracając ich stan do kształtu sprzed awarii. 
Przystąpienie do usuwania ww. uszkodzeń nie może nastąpić później niż w ciągu 24 
godzin od ich wystąpienia. 

1.12. Ograniczenie obciążeń osi pojazdów 

Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń obciążenia na oś 
przy transporcie Materiałów i wyposażenia, na i z terenu Robót.  

Wykonawca odtworzy, w ramach kosztów własnych, zniszczone nawierzchnie 
w zasięgu oddziaływania procesu budowlanego. 

1.13. Bezpieczeństwo prowadzenia prac 

Podczas realizacji Robót Wykonawca zobowiązany jest przestrzegać 
obowiązujących przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy.  

W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie 
wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz 
niespełniających odpowiednich wymagań sanitarnych.  

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, 
socjalne oraz Sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób 
zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. Wszelkie 
Urządzenia i systemy muszą być zgodne z obowiązującymi w Polsce normami 
dotyczącymi BHP oraz innymi przepisami i wymaganiami dotyczącymi BHP.  

Wykonawca opracuje i wdroży Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia zgodny 
z wymaganiami prawa budowlanego oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury 
z dnia 23 czerwca 2003 w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

1.14. Zapis stanu sprzed rozpoczęcia Robót 

Przed rozpoczęciem wszelkich Robót, Wykonawca przeprowadzi wizję lokalną 
Terenu Budowy, budynków, chodników itp., przylegających do miejsca wykonywania 
Robót oraz terenu w pobliżu Terenu Budowy, na który Roboty będą w jakikolwiek 
sposób oddziaływać. Wszelkie istniejące uszkodzenia i inne ważne szczegóły należy 
zidentyfikować, opisać, sfotografować lub sfilmować.  

Dokumentację taką należy przekazać Inspektorowi Nadzoru w dwóch 
egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej, przed rozpoczęciem wszelkich Robót na 
Terenie Budowy. Jeśli podczas wizji lokalnej nie ujawniono żadnych uszkodzeń, 
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Wykonawca przekaże Inżynierowi na piśmie potwierdzenie dokonania inspekcji 
z adnotacją o braku uszkodzeń przed rozpoczęciem jakichkolwiek działań na Terenie 
Budowy.  

O planowanym terminie przeprowadzenia wizji lokalnej Wykonawca 
poinformuje Inspektora Nadzoru, przedstawicieli Zamawiającego i wszelkie inne 
zainteresowane osoby.  

Wykonawca przywróci stan użyteczności Terenu Budowy do stanu sprzed 
rozpoczęcia Robót. 

1.15. Stosowanie się do prawa i innych przepisów 

W różnych miejscach PFU podane są odnośniki do norm krajowych. Normy te 
winny być traktowane jako integralna część i czytane w połączeniu z PFU, w których są 
wymienione. Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania innych norm krajowych, 
które obowiązują w związku z wykonaniem prac objętych umową i stosowania ich 
postanowień na równi z wszystkimi innymi wymaganiami, zawartymi w PFU. Zakłada 
się, iż Wykonawca dogłębnie zaznajomił się z treścią i wymaganiami tych Norm. W razie 
potrzeby Normy mogą zostać zastąpione innymi, pod warunkiem, że Wykonawca 
uzasadni ten fakt przed Inspektorem Nadzoru i jedynie w wypadku uzyskania pisemnej 
zgody od Inspektora.  

Szczegółowa lista Polskich Norm jest dostępna w Polskim Komitecie 
Normalizacyjnym (http://www.pkn.pl/ ).  

Wykonawca jest zobowiązany do bezwzględnego przestrzegania Prawa 
Polskiego w trakcie projektowania, realizacji i ukończenia Robót zgodnie z normami, 
prawami dotyczącymi budowli, budowy i ochrony środowiska. Wykonawca będzie 
stosował się do prawa regulującego warunki wymogi w zakresie celu jakiemu mają 
służyć Roboty objęte Umową.  

Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze 
centralne i miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób 
związane z projektowaniem oraz Robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za 
przestrzeganie tych praw, przepisów i wytycznych podczas projektowania 
i prowadzenia Robót.  

Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania praw patentowych 
i odpowiada w pełni za wypełnienie wszelkich wymagań prawnych odnośnie znaków 
firmowych, nazw lub innych chronionych praw w odniesieniu do Sprzętu, Materiałów 
lub Urządzeń użytych lub związanych z wykonywaniem Robót. Wszelkie straty, koszty 
postępowania, obciążenia i wydatki wynikłe z/lub związane z naruszeniem 
jakichkolwiek praw patentowych pokryje Wykonawca. 
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1.16. Urządzenie, utrzymanie i likwidacja zaplecza budowy i Terenu Budowy 

1.16.1. Zaplecze dla Wykonawcy 

Wykonawca zorganizuje zaplecze budowy spełniające wszelkie wymagania 
polskiego prawa w tym zakresie. Wykonawca poniesie wszelkie koszty budowy zaplecza 
i organizacji Terenu Budowy, obsługi przez cały czas trwania budowy i rozbiórki.  

Pomieszczenia przeznaczone na pobyt pracowników i innego personelu muszą 
być regularnie sprzątane, a śmieci i odpadki regularnie usuwane przez Wykonawcę na 
jego koszt. 

1.16.2. Zaplecze dla Inspektora nadzoru inwestorskiego 

Zaplecze dla Inspektora Nadzoru, zapewni Zamawiający we własnym zakresie. 

1.16.3. Zapewnienie dojść i dojazdów do posesji 

W czasie wykonywania Robót Wykonawca zobowiązany jest zapewnić dojścia 
i dojazdy do posesji, na których zlokalizowane są obiekty wymagające stałego dojazdu. 

2. Materiały 

2.1. Wymagania podstawowe 

Wszystkie Materiały i Urządzenia stosowane przy wykonywaniu Umowy muszą 
być:  

− dopuszczone do obrotu i stosowania zgodnie z obowiązującym prawem (w tym 
w szczególności Prawem budowlanym i Ustawą z dnia 16.04.2004 o wyrobach 
budowlanych) i posiadać wymagane prawem deklaracje lub certyfikaty zgodności 
i oznakowanie,  

− zgodne z postanowieniami umowy, w tym w szczególności PFU – Tom I,  

− nowe i nieużywane klasy I.  
Co najmniej na 1 tydzień przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek 
materiałów przeznaczonych do robót, Wykonawca przedstawi Inspektorowi Nadzoru do 
zatwierdzenia szczegółowe informacje dotyczące proponowanego źródła zamawiania 
materiałów jak również odpowiednie świadectwa lub próbki materiałów.  

W uzasadnionych przypadkach Zamawiający będzie wymagał odpowiednich 
świadectw badań laboratoryjnych. Wykonawca jest zobowiązany do prowadzenia badań 
materiałów w celu udokumentowania, że materiały uzyskiwane z danego źródła 
spełniają wymagania w sposób ciągły. 

2.2. Materiały nieodpowiadające wymaganiom 

Materiały nieodpowiadające wymaganiom zostaną przez Wykonawcę 
wywiezione z Terenu Budowy, bądź złożone w miejscu wskazanym przez Inspektora 
Nadzoru.  
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Każdy rodzaj Robót, w którym znajdują się niezbadane i nie zaakceptowane 
Materiały, może zostać odrzucony przez Inspektora Nadzoru. 

2.3. Przechowywanie i składowanie Materiałów 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane Materiały, do czasu, gdy będą 
one potrzebne do Robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją 
jakość i właściwości do Robót i były dostępne do kontroli przez Inspektora Nadzoru.  

Miejsca czasowego składowania będą zlokalizowane w obrębie Terenu Budowy 
w miejscach uzgodnionych z Inspektorem Nadzoru w miejscach zorganizowanych przez 

Wykonawcę.  

Czas przechowywania Materiałów na Terenie Budowy należy zminimalizować 
poprzez właściwe zaplanowanie dostaw. Materiały należy przechowywać zgodnie 
z instrukcjami producentów. 

2.4. Kwalifikacje właściwości Materiałów 

Każda partia Materiałów przeznaczona dla Robót muszą zostać zatwierdzone 
przez Inspektora Nadzoru.  

Materiały muszą posiadać wymagane dla nich prawem świadectwa dopuszczenia 
do obrotu i stosowania, certyfikaty na znak bezpieczeństwa, atesty, aprobaty, 
świadectwa itp.  

Dokumenty te Wykonawca powinien przedstawić Inspektorowi Nadzoru nie 
później niż w dniu dostawy Materiałów na Teren Budowy.  

Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia polskich tłumaczeń dokumentów 
związanych z Materiałami, a istniejących w innych językach. 

3. Sprzęt 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego Sprzętu, który nie 
spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych Robot. Sprzęt używany do 
Robót powinien być uzgodniony i zaakceptowany przez Inspektora Nadzoru.  

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania Robót musi być 
zgodny z normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania, 
ponadto ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy.  

Wykonawca dostarczy Inspektorowi Nadzoru kopie dokumentów potwierdzających 
dopuszczenie Sprzętu do użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. Brak 
takich dokumentów lub utrata ich aktualności będą wystarczającym powodem do 
wydania przez Inspektora Nadzoru polecenia natychmiastowego wstrzymania 
użytkowania przedmiotowego Sprzętu i usunięcia z Terenu Budowy.  

Wykonawca będzie konserwować sprzęt jak również naprawiać lub wymieniać 
sprzęt niesprawny.  
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Posługiwać się Sprzętem mogą jedynie uprawnione i przeszkolone ku temu osoby, 
mogące wykazać się odpowiednimi zaświadczeniami o ile takie są wymagane 
przepisami prawa. 

4. Transport 

Stosowane środki transportu w zakresie ich liczby i rodzaju winny być dostosowane 
do przewożenia Materiałów w taki sposób, aby zapewnione było prowadzenie Robót 
zgodnie z zasadami określonymi w poleceniach Inspektora Nadzoru. Nie mogą one 
wpływać niekorzystnie na jakość wykonywanych Robót i właściwości przewożonych 
Materiałów.  

Przy ruchu po drogach publicznych transport Wykonawcy winien spełniać 
wymagania Kodeksu Drogowego i innych przepisów, szczególnie, dotyczących przewozu 
substancji niebezpiecznych i zakresu dopuszczalnych obciążeń na osie.  

Wykonawca na własny koszt i na bieżąco będzie usuwał wszelkie zanieczyszczenia 
spowodowane pracą środków transportu na terenie i poza Terenem Budowy. 

5. Wykonanie Robót 

5.1. Wymagania ogólne 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie Robót zgodnie z warunkami 
Umowy oraz za jakość zastosowanych Materiałów i wykonywanych Robót, za ich 
zgodność z projektem, wymaganiami PFU, poleceniami Inspektora Nadzoru. 
Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody wykonywania Robót. 

5.2. Dokumenty budowy 

Dziennik Budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym 
Zamawiającego i Wykonawcę w okresie od przekazania Wykonawcy terenu budowy do 
końca okresu gwarancyjnego. Odpowiedzialność za prowadzenie Dziennika Budowy 
zgodnie z obowiązującymi przepisami spoczywa na Wykonawcy.  
Zapisy w Dzienniku Budowy będą dokonywane na bieżąco i będą dotyczyć przebiegu 
robót, stanu bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony 
budowy.  
Każdy zapis w Dzienniku Budowy będzie opatrzony datą jego dokonania, podpisem 
osoby, która dokonała zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska 
służbowego.  
Zapisy będą czytelne, dokonane trwałą techniką, w porządku chronologicznym, 
bezpośrednio jeden pod drugim, bez przerw.  
Załączone do Dziennika Budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczone kolejnym 
numerem załącznika i opatrzone datą i podpisem Wykonawcy i Inżyniera.  
Do Dziennika Budowy należy wpisywać w szczególności:  

− datę przekazania Wykonawcy Terenu Budowy,  
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− datę uzgodnienia przez Inżyniera programu zapewnienia jakości i harmonogramów 
robót, 

− terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów robót,  

− przebieg robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw 
w robotach,  

− uwagi i polecenia Inspektora nadzoru,  

− daty zarządzenia wstrzymania robót, z podaniem powodu,  

− zgłoszenia i daty odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, częściowych 
i ostatecznych odbiorów robót,  

− wyjaśnienia, uwagi i propozycje Wykonawcy,  

− dane dotyczące czynności geodezyjnych (pomiarowych) dokonywanych przed 
i w trakcie wykonywania robót,  

− dane dotyczące sposobu wykonywania zabezpieczenia robót,  

− dane dotyczące jakości materiałów, pobierania próbek oraz wyniki 
przeprowadzonych badań z podaniem, kto je przeprowadzał,  

− wyniki prób poszczególnych elementów budowli z podaniem, kto je przeprowadzał,  

− inne istotne informacje o przebiegu robót.  
Propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy, wpisane do Dziennika Budowy będą 

przedłożone Inspektorowi Nadzoru do ustosunkowania się.  
Decyzje Inspektora Nadzoru wpisane do Dziennika Budowy Wykonawca podpisuje 
z zaznaczeniem ich przyjęcia lub zajęciem stanowiska.  
Wpis projektanta do Dziennika Budowy obliguje Inspektora Nadzoru do 

ustosunkowania się.  

Dokumenty laboratoryjne  
Dzienniki laboratoryjne, deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności materiałów, 
orzeczenia o jakości materiałów, recepty robocze i kontrolne wyniki badań Wykonawcy 
będą gromadzone w formie papierowej. Dokumenty te stanowią załączniki do odbioru 
robót. Winny być udostępnione na każde życzenie Inspektora Nadzoru.  

Pozostałe dokumenty budowy  
Do dokumentów budowy zalicza się, oprócz wyżej wymienionych następujące 
dokumenty:  

a) pozwolenie na realizację zadania budowlanego,  
b) protokoły przekazania terenu budowy,  
c) umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-prawne,  
d) protokoły odbioru robót,  
e) protokoły z narad i ustaleń,  
f) korespondencję na budowie. 

Dokumenty budowy będą przechowywane na terenie budowy w miejscu 
odpowiednio zabezpieczonym.  
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Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe 
odtworzenie w formie przewidzianej prawem.  
Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne dla Inspektora Nadzoru 
i przedstawiane do wglądu na życzenie Zamawiającego. 

 
5.3. Obmiar Robót 

Umowa będzie oparta na zryczałtowanych cenach za zaprojektowanie 
i wykonanie Robót w określonych zadaniach zgodnie z ofertą Wykonawcy. W związku 
z powyższym Roboty nie podlegają obmiarowi. 

5.4. Odbiór Robót 

W zależności od ustaleń odpowiednich STWiORB opracowanych przez 
Wykonawcę i zatwierdzonych przez Inspektora Nadzoru, roboty podlegają 
następującym etapom odbioru:  
a) odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu,  
b) odbiorowi częściowemu,  
c) odbiorowi ostatecznemu,  
d) przeglądom gwarancyjnym,  
e) przegląd przed końcem okresu gwarancji. 

5.4.1. Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu 

Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu polega na końcowej ocenie 
ilości i jakości wykonywanych Robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną 
zakryciu.  
Odbiór takich Robót będzie dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie 
ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu Robót. Odbioru 
dokonuje Inspektor Nadzoru. O gotowość danej części Robót do odbioru Wykonawca 
powiadamia Inspektora pisemnie. Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, nie 
później jednak niż w ciągu 3 dni od daty powiadomienia o tym fakcie Inspektora.  
Jakość i ilość Robót zanikających i ulegających zakryciu ocenia Inspektor na podstawie:  

− dostarczonych przez Wykonawcę dokumentów potwierdzających jakość i zgodność 
wykonanych Robót z umową, takich jak: raporty z prób, inspekcji i badań, atesty, 
certyfikaty, świadectwa, oraz wszelkie inne dokumenty niezbędne dla 
zaakceptowania Robót,  

− przeprowadzonych przez Inspektora inspekcji, badań i prób.  
Z przeprowadzonego odbioru należy sporządzić protokół podpisany przez Inspektora 
Nadzoru, Wykonawcę i inne osoby uczestniczące w odbiorze.  
W protokole odbioru Robót zanikających i ulegających zakryciu, należy podać przedmiot 
i zakres odbioru oraz zapisać istotne dane, mające wpływ na przyszłą eksploatację, 
trwałość i niezawodność wykonanych Robót:  

− zgodność wykonanych Robót z projektem Robót,  
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− rodzaj zastosowanych Materiałów,  

− technologię wykonania Robót,  

− parametry techniczne wykonanych Robót.  
Wzór protokółu z odbioru Wykonawca uzgodni z Inspektorem Nadzoru.  

Wykonawca Robót nie może kontynuować Robót bez odbioru przez Inspektora 
Nadzoru Robót zanikających i ulegających zakryciu. Przeprowadzenie odbioru Robót 
zanikających i ulegających zakryciu nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności 

wynikających z Umowy. 

 

5.4.2. Odbiór częściowy Robót 

Przed wystąpieniem o Świadectwo Płatności Wykonawca zgłosi do odbioru 
Roboty, których Płatność ma dotyczyć.  

Roboty zostaną uznane przez Inspektora Nadzoru za podstawę do wystąpienia 
o Świadectwo Płatności, kiedy przeprowadzony odbiór częściowy da wynik pozytywny.  

Protokół odbioru Robót Wykonawca dołączy do wystąpienia o Świadectwo 
Płatności.  

Jeżeli w zakres Robót stanowiących podstawę wystąpienia wchodzą Roboty 
poddane odbiorom uprzednio Wykonawca załączy do wystąpienia protokóły z tych 
odbiorów. Przeprowadzenie odbioru częściowego nie zwalnia Wykonawcy od 
odpowiedzialności wynikających z Umowy. 

5.4.3. Odbiór końcowy przed Przejęciem Robót 
A. Wymagania ogólne 

Celem Odbioru końcowego jest protokolarne dokonanie finalnej oceny 
zgodności z umową wszystkich Robót nim objętych, w odniesieniu do ich ilości, 
jakości i wartości.  

Warunkiem przystąpienia do odbioru jest zatwierdzenie przez Inspektora 
Nadzoru następujących dokumentów dostarczonych przez Wykonawcę:  

− dokumentacja powykonawcza,  

− protokóły z przeprowadzonych odbiorów Robót zanikających i ulegających 
zakryciu oraz odbiorów częściowych,  

− protokóły z wszystkich przeprowadzonych prób i inspekcji,  

− dokumenty dotyczące stosowanych Materiałów w szczególności:  

⋅ dokumenty atestacyjne, 

⋅ certyfikaty lub deklaracje zgodności,  

⋅ świadectwa jakości, 
Wykonawca poinformuje pisemnie Inspektora Nadzoru z wyprzedzeniem co 

najmniej 7 dniowym o spełnieniu wszelkich wymagań formalnych i gotowości do 
przystąpienia do Odbioru Końcowego.  
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Inspektor Nadzoru w okresie do 7 dni od dnia gotowości określi datę 
Odbioru Końcowego. Nadzór nad przebiegiem Odbioru sprawować będzie 
Komisja w skład, której wchodzić będzie przedstawiciel Zamawiającego, 
Inspektor Nadzoru, Wykonawca oraz inne osoby powołane do udziału przez 
Zamawiającego i/lub, których udział jest wymagany przepisami. Wykonawca 
poniesie wszelkie koszty z tym związane.  

Z przeprowadzonego Odbioru Końcowego Wykonawca sporządzi protokół 
według wzoru uzgodnionego z Inspektorem Nadzoru. Protokół musi zostać 
poświadczony przez wszystkich członków Komisji. 
 

B. Zakres i etapy Prób Końcowych 

W ramach Odbiorów Końcowych dokonane zostanie komisyjne:  
•  sprawdzenie kompletności i poprawności wykonania Robót poprzez 

weryfikację ich zgodności z projektem Robót oraz wymaganiami Umowy  
•  sprawdzenie protokołów odbiorów Robót zanikających i ulegających zakryciu, 

odbiorów częściowych technicznych, atestów i świadectw technicznych itp.  
•  wykonanie prób, badań i inspekcji, których przeprowadzenie w trakcie 

Odbiorów Końcowych przewidziano w poszczególnych STWiORB. 

C. Raport z odbiorów Końcowych 

Raport z Odbiorów Końcowych powinien obejmować opis przebiegu 
i zakończenia odbioru oraz wytyczne dotyczące eksploatacji.  
W szczególności Raport powinien zawierać następujące elementy:  

− protokoły z przeprowadzonych podczas odbioru badań, prób inspekcji,  

− protokoły potwierdzające zgodność wykonanych Robót z Umową i projektem 
Robót,  

− protokół stwierdzający, że obiekt spełnia założone wymagania technologiczne 
oraz wszystkie wymogi w zakresie BHP i ppoż.  

Pozytywny wynik Odbiorów Końcowych jest podstawą do wystawienia 
Świadectwa Płatności. 

5.4.4. Odbiór ostateczny 
A. Zasady odbioru ostatecznego robót 

Odbiór ostateczny polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót 
w odniesieniu do ich ilości, jakości i wartości.  

Całkowite zakończenie Robót oraz gotowość do odbioru ostatecznego będzie 
stwierdzona przez Wykonawcę wpisem do Dziennika Budowy z bezzwłocznym 
powiadomieniem na piśmie o tym fakcie Inspektora Nadzoru.  

Odbioru ostatecznego Robót dokona komisja wyznaczona przez 
Zamawiającego w obecności Inspektora Nadzoru i Wykonawcy. Komisja 
odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych 
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dokumentów, wyników badań i pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności 
wykonania robót z WWiORB, PFU, Dokumentacją Projektową, STWiORB.  

W toku odbioru ostatecznego Robót komisja zapozna się z realizacją ustaleń 
przyjętych w trakcie odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, 
zwłaszcza w zakresie wykonania robót uzupełniających i robót poprawkowych.  

W przypadkach niewykonania wyznaczonych robót poprawkowych lub robót 
uzupełniających w robotach wykończeniowych, komisja przerwie swoje 
czynności i ustali nowy termin odbioru ostatecznego.  

W przypadku stwierdzenia przez komisję, że jakość wykonywanych robót 
w poszczególnych asortymentach nieznacznie odbiega od wymagań w WWiORB, 
PFU, Dokumentacji Projektowej, STWiORB z uwzględnieniem tolerancji i nie ma 
większego wpływu na cechy eksploatacyjne obiektu komisja dokona odbioru 

ostatecznego. 

B. Dokumenty do odbioru ostatecznego robót 
Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru ostatecznego robót jest 

protokół odbioru ostatecznego robót sporządzony wg wzoru ustalonego przez 
Zamawiającego.  

Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowiązany przygotować 
następujące dokumenty:  
1.  Dokumentację Projektową podstawową z naniesionymi zmianami oraz 

dodatkową, jeśli została sporządzona w trakcie realizacji umowy,  
2.  Dziennik Budowy (oryginał),  
3.  Wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych, 

zgodne z PFU, WWiORB, STWiORB,  
4.  Deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów 

zgodnie z PFU, WWiORB, STWiORB,  
5. Geodezyjną inwentaryzację powykonawczą robót .  

W przypadku, gdy wg komisji, roboty pod względem przygotowania 
dokumentacyjnego nie będą gotowe do odbioru ostatecznego, komisja 
w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin odbioru ostatecznego 
robót.  

Wszystkie zarządzone przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające 
będą zestawione wg wzoru ustalonego przez Zamawiającego. Termin wykonania 
robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy komisja. Dokumentem 
potwierdzającym przyjęcie Robót, w następstwie dokonania wyżej 
wymienionych czynności odbiorowych, jest zgodnie z warunkami umowy - 
Świadectwo Przejęcia wystawiane przez Inspektora Nadzoru. 
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6. Podstawa płatności 

Zgodnie z umową rozliczenie Robót oparte jest na zryczałtowanych cenach za 
zaprojektowanie i wykonanie wszystkich Robót.  

Podstawą przejściowych płatności dla Wykonawcy jest wykonanie Projektu Budowlano 
- Wykonawczego, zgłoszenie robót i przekazanie dokumentacji Zamawiającemu, 
a następnie wykonanie hydroizolacji ścian piwnic z pozytywnym wynikiem odbioru.  

Płatności będą dokonywane, zgodnie z Warunkami Umowy na podstawie planu 

płatności zatwierdzonego przez Inspektora Nadzoru.  

Wykonawca znając zakres robót uwzględni w cenach ryczałtowych wszystkie elementy, 

których wykonanie jest konieczne do wypełnienia Zamówienia.  

Cena ryczałtowa wskazana w każdej pozycji będzie obejmowała wszystkie czynności, 

wymagania i badania składające się na jej wykonanie, a w szczególności:  

a) opracowanie projektu Robót:  
• koszty pracy personelu Wykonawcy zaangażowanego w opracowanie wszelkich 

niezbędnych dokumentów i opracowań (m.in. projektów budowlano - 
wykonawczych, itp.) stanowiących projekt Robót,  

• koszty pośrednie związane z opracowaniem Dokumentów Wykonawcy w tym 
w szczególności koszty prowadzenia biura, koszty pracy sprzętu, materiałów 
eksploatacyjnych i programowania niezbędnego do wykonania dokumentacji 
projektowej niezbędnej do wykonania i odbioru Robót budowlanych.  

•  koszty powielenia i dostarczenia Inwestorowi Dokumentów Wykonawcy 
w wymaganych Kontraktem liczbach egzemplarzy (wersja elektroniczna 
i papierowa),  

•  uzyskanie wszelkich niezbędnych map, uzgodnień i opinii, pozwoleń, decyzji.  

b) wykonanie Robót:  
•  robociznę bezpośrednią,  
• wartość użytych i wbudowanych Materiałów wraz z kosztami ich zakupu, 

magazynowania, ewentualnych ubytków i transportu na Teren Budowy,  
•  wartość pracy Sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi, (sprowadzenie Sprzętu 

na Teren Budowy i z powrotem, montaż i demontaż na stanowisku pracy),  
•  koszty pośrednie, w skład których wchodzą: płace i koszty zatrudnienia 

personelu i kierownictwa budowy, pracowników nadzoru i laboratorium, koszty 
urządzenia i eksploatacji zaplecza budowy (w tym doprowadzenie energii i wody, 
budowa dróg dojazdowych itp.), koszty dotyczące oznakowana Robót, wydatki 
dotyczące bhp, usługi obce na rzecz budowy, opłaty za dzierżawę placów, 
ekspertyzy dotyczące wykonanych Robót, oraz koszty ogólne przedsiębiorstwa 
Wykonawcy i inne, 
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•  koszty wszystkich robót przygotowawczych i towarzyszących, tymczasowych 
budowli, urządzeń i Robót Stałych, przeprowadzenia Prób Końcowych oraz 
utrzymania ciągłości eksploatacji sieci kanalizacyjnej i wodociągowej, 

•  koszt czynności geodezyjnych, 
•  opłaty i koszty związane z korzystaniem ze środowiska, 
•  koszty badań jakości materiałów, robót i prób odbiorowych, eksploatacji próbnej, 

serwisu, 
•  opłaty graniczne, opłaty, akcyzy i inne podatki należne za robociznę, materiały 

i sprzęt, 
•  koszt tablic informacyjnych, 
•  koszty dokumentacji powykonawczej i inwentaryzacji geodezyjnej 

powykonawczej, 
•  koszty uzyskania i utrzymania ubezpieczeń i gwarancji wymaganych Kontraktem, 
•  zysk kalkulacyjny zawierający ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytułu innych 

wydatków mogących wystąpić w czasie realizacji Robót w okresie gwarancyjnym, 
•  podatki obliczane zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Do cen ryczałtowych nie należy wliczać podatku VAT. 
Cena ryczałtowa pozycji rozliczeniowej zaproponowana przez Wykonawcę za daną 
Robotę jest ostateczna i wyklucza możliwość żądania dodatkowej zapłaty za wykonanie 

Robót objętych tą pozycją. 

7. Przepisy związane 

Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych w różnych miejscach powołują się 
na Polskie Normy (PN), przepisy branżowe, instrukcje. Należy je traktować jako 
integralną część i należy je czytać łącznie z dokumentacją projektową i Warunkami 
wykonania i odbioru robót budowlanych, jak gdyby tam one występowały. Rozumie się, 
iż Wykonawca jest w pełni zaznajomiony z ich zawartością i wymaganiami.  

Zastosowanie będą miały ostatnie wydania Polskich Norm (datowane nie później niż 
30 dni przed datą składania ofert), o ile nie postanowiono inaczej. Roboty będą 
wykonywane w bezpieczny sposób, ściśle w zgodzie z obowiązującymi Polskimi 
Normami (PN)/(EN-PN). Postanowienia norm polskich będą miały pierwszeństwo nad 
postanowieniami innych norm.  

Podstawowym aktem prawnym określającym zasady i cele normalizacji krajowej jest 
obecnie Ustawa o normalizacji z dnia 12.09.2002r. (Dz. U. 2002 Nr 169, poz. 1386).  

Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania wszystkich aktualnie 
obowiązujących norm i innych aktów prawnych przy wykonywaniu Robót określonych 
w Kontrakcie oraz do stosowania ich postanowień na równi ze wszystkimi innymi 

wymaganiami zawartymi w Warunkami wykonania i odbioru robót budowlanych.  
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Najważniejsze przepisy mające zastosowanie w związku z realizacją niniejszego 

zamówienia wskazano w PFU- Tom I pkt. 2 Część informacyjna.  

W zbiorze aktualnych Polskich Norm budowlanych, występują obecnie następujące 

rodzaje norm:  

•  PN-./B – norma ustanowiona do 31.12.1993r.,  

•  PN-B-. – norma ustanowiona od 01.01.1994r.  

•  PN-EN-.:. – norma PN wdrażająca normę europejską EN o tym samym numerze i z nią 

identyczna,  

• PN-EN ISO .:. – norma PN wdrażająca normę europejską EN identyczną z normą 

międzynarodową ISO,  

•  PN-ISO .:. – norma PN wdrażająca normę międzynarodową ISO o tym samym 
numerze i z nią identyczna,  

•  PN-EN(U) – norma europejska uznana za PN, w języku oryginału. 

8. Dokumenty odniesienia 

WTWiOR - Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robót Budowlano-
Montażowych ITB. 
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