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Zatacznik nr 10 do Regulaminu postgpowania
w przedmiocie najmu lokali w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ ,L.odzkiej Spotki Infrastrukturalnej” sp. z 0. o.

WZOR

UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

ZAWAITA W .oeiiinrineannnnns wdniu............... pomigdzy:

»L6dzka Spolka Infrastrukturalna” sp. z o.o. z siedzibga w Lodzi przy ul. Wélczanskiej 17,
REGON:100077301, NIP:725-19-06-517, wysokos$¢ kapitatu zaktadowego ..................... PLN,
dzialajaca na podstawie wpisu do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Fodzi-Srédmiescia w Lodzi XX Wydzial Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000243066, zwanag w dalszej czesci umowy ,, Wynajmujacym”,

reprezentowana przez:

Zamieszkatym w ... , PESEL ... zwana/ym w dalszej
czesci umowy ,,Najemca”, reprezentowang/ym przez:

*Wypetni¢ wiasciwe pole

§1
Wiasnos$é budynku

Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest jedynym wiascicielem budynku, potozonego w Lodzi, przy
............................ , dla ktérego prowadzona jest w Sadzie Rejonowym dla Lodzi - Srodmiescia

w Lodzi XVI Wydziat Ksigg Wieczystych ksiega wieczysta KW nr ..................oceeee. oraz,
ze jest uprawniony do oddania w najem lokalu nr ....... znajdujacego si¢ w powotanym wyzej
budynku.
§2
Przedmiot umowy najmu

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny o tgcznej powierzchni ............. m?,

znajdujacy sie w budynku, o ktérym mowa w § 1, usytuowany na ........... oznaczony jako lokal

nro........... , wraz z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole

zdawczo-odbiorczym bedacym integralng czgscig umowy, zwany w dalszej czeSci umowy
,przedmiotem najmu”. Mieszkanie sktada si¢ z nastgpujacych pomieszczen:

a) pokd) m
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b) pokdj e m?

¢) kuchnia ... m’

d) tazienka ...l m’

e) przedpokd] .l m’
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy dodatkowo w najem ................ccevvvviiviiiiinninninnns.. 0
powierzchni ............ Mm%, ZNAJAUJACY SI€ . .onvenninieiteiti i , Wraz

z wyposazeniem, urzadzeniami i instalacjami okreslonymi w protokole zdawczo-odbiorczym
begdacym integralng cze$cia umowy, zwany w dalszej czgsci umowy przedmiotem najmu.

3. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemcg¢ wylacznie na zaspokojenie potrzeb
mieszkalnych Najemcy.

§3
Obowiazki Wynajmujgcego

W ramach obowigzkdéw wynikajacych z niniejszej umowy Wynajmujacy zobowiazuje si¢ wobec
Najemcy do nastepujacych §wiadczen:

a) zapewnienie ogrzewania lokalu w sezonie grzewczym,

b) zapewnienia cieptej i zimnej wody do celéw sanitarnych wraz z odprowadzaniem Sciekow.
Powyzsze §wiadczenia Wynajmujacego stanowig podstawe do poboru optaty zaliczkowej na poczet
przysztych optat za media zwigzanej z uzytkowaniem lokalu, ktora nie jest objgta czynszem najmu
uiszczanym przez Najemcg.

§4
Obowiazki Najemcy

1. Najemca obowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie
Z jego przeznaczeniem i celem umowy.

2. Najemca nie moze przedmiotu najmu odda¢ w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania, w dzierzawe albo w podnajem, jak i udostgpnia¢ tytulem jakiegokolwiek innego
stosunku cywilnoprawnego. W przypadku gdyby osoba trzecia przedmiotu najmu uzywala,
wowczas domniemywa si¢, ze Najemca udostepnil przedmiot najmu tej osobie trzeciej tytutem
podnajmu.

3. Wynajmujgcy wyraza zgode na uzytkowanie przedmiotowego lokalu przez osoby wskazane przez
Najemcg, z zaznaczeniem, ze petng odpowiedzialno$¢ za regulowanie naleznosci i za utrzymanie
stanu mieszkania ponosi w catosci Najemca.

4. Najemca obowigzany jest utrzymaé zajmowany lokal we wiasciwym stanie sanitarnym
i technicznym.

5. Najemce w trakcie trwania najmu obcigzaja drobne remonty i naprawy, zgodnie z art. 681 k.c.

6. Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. powyzej, jest obowigzany do naprawienia szkod
powstatych na skutek okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialnosc.

7. Wszelkie remonty 1 naprawy musza by¢ uprzednio uzgodnione z Wynajmujacym w formie
pisemnej.

8. Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia oraz zmiany struktury wynajetego lokalu, a takze
zainstalowanie w nim urzadzen technicznych odbiegajacych znaczaco poza standard
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wyposazenia, wymagaja uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego. Koszty z tym zwigzane
ponosi Najemca, na podstawie odrebnej umowy zawartej z Wynajmujacym.

9. Najemcy zobowigzani sg do przestrzegania Regulaminu porzadku domowego zgodnie
z postanowieniami Zalacznika nr 3 do niniejszej umowy.

§5
Osoby zamieszkujace lokal

1. W lokalu zamieszkiwa¢ beda nastepujace osoby:

2. Najemcy sa zobowigzani do informowania o zmianie os6b uprawnionych do wspdlnego
zamieszkiwania. Zgtoszenie w formie pisemnej Wynajmujacy powinien otrzymac nie pézniej niz
w terminie 7 dni od zaistnienia zmiany.

§6

Czynsz najmu i oplaty

1. Najemca =zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujgcemu miesigcznie Czynsz za najmowang

powierzchnig:

a) okreslong w §2 ust. 1 w kwocie ............. zlotych (stownie: .......cccoovvvviiiininennn )
podwyzszona

b) okre$long w §2 ust. 2 w kwocie .............. ziotych (stownie: ......ccoovvvvvvieieiiiinns )

2. Oprocz czynszu okreslonego w ust. 1, Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ miesigczng oplate
administracyjng okreslong w karcie lokalu tj. zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy stanowigcym
jej integralng czes¢.

3. Oprocz czynszu okreslonego w ust. 1 oraz optaty administracyjnej okreslonej w ust. 2 Najemca
zobowiazany jest uiszcza¢ miesigczne optaty eksploatacyjne niezalezne od Wynajmujacego,
wynikajace ze $wiadczen dokonywanych przez osoby trzecie. Wysoko$¢ optat eksploatacyjnych
obowiazujaca w chwili zawarcia umowy zostanie ustalona w karcie lokalu tj. zataczniku nr 1 do
niniejszej umowy stanowiacym jej integralng czes¢. Wysokos¢ optat eksploatacyjnych jest zalezna
od 0sob trzecich, obcigzajacych tymi optatami Wynajmujgcego, zatem zmiana wysokosci tych
optat nie wymaga zmiany niniejszej Umowy. Wynajmujacy bedzie informowat Najemce o
zmianie wysokosci optat eksploatacyjnych, w miare mozliwosci czyniac to z wyprzedzeniem.

4. Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualnej umowy na
................................................... Najemca ma obowigzek przedstawi¢ umowely, o ktorej
mowa powyzej, na kazde wezwanie Wynajmujacego.

5. Najemca zobowigzany jest do ztozenia oswiadczenia o liczbie osdb zamieszkatych w przedmiocie
najmu w celu naliczenia oplaty za wywoz odpadéw komunalnych wedtug stawki ustalanej
uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi.

a) W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci danych w o$wiadczeniu, o ktorym mowa w ust.
4, Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczenia oplaty wg poczynionych ustalefi, co do
faktycznej liczby osob zamieszkatych w przedmiotowym lokalu.
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b) W przypadku natozenia kary na Wynajmujacego z tytutu stwierdzonych nieprawidtowosci
zwigzanych z wywozem odpadéw komunalnych z przyczyn obciazajacych Najemce,
Wynajmujagcemu przystuguje prawo obcigzenia Najemcy kwotg stanowigcg réwnowartos$e
zaplaconej przez Wynajmujacego kary.

6. Rozliczenia zuzycia wody i odprowadzania $cickow dokonuje Wynajmujacy raz w roku
najp6zniej do 31 marca roku nastepnego na podstawie otrzymanej przez Wynajmujacego faktury
z Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0. 0. przez wyliczenie kosztow zuzycia przypadajacych
na Najemce, z uwzglednieniem dokonanych przez niego zaliczkowych wplat na poczet kosztow
zuzycia wody.

7. Rozliczenia kosztow w odniesieniu do wniesionych przez Najemce optat za energi¢ cieplng
dokonuje Wynajmujacy raz w roku najp6zniej do 31 marca roku nastgpnego, na podstawie
otrzymanej przez Wynajmujacego faktury od dostawcy energii cieplnej. Rozliczenie to bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia przez Wynajmujacego cen na nastgpny okres rozliczeniowy.

8. Optfaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, ptatne beda z gory w terminie do 14 dnia danego miesigca
kalendarzowego, za ktory nastepuje zaptata optat (liczy si¢ data uznania rachunku Wynajmujgcego
kwotg przelewu), na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, przelewem na
rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze.

9. W przypadku opdznienia w uiszczaniu wyzej wymienionych naleznosci, Wynajmujacemu
przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdznienie.

10. Wynajmujagcemu przystuguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu 1 opflaty
administracyjnej, okreslonej wskaznikiem wzrostu cen towaréow i ustug konsumpcyjnych

ogloszonych

w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok ubiegly. Zmiana czynszu zgodnie
z powyzszymi zasadami nastgpi od miesigca .................... r. Waloryzacja nie stanowi zmiany
umowy.

11. Niezaleznie od waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 11, Wynajmujacy moze zmieni¢ wysokosci
stawki czynszu lub optaty administracyjnej, z zachowaniem trzymiesigcznego terminu
wypowiedzenia dotychczas obowigzujacej stawki, ze skutkiem na koniec ostathiego miesigca
kalendarzowego nastepujacego po tym miesigcu, w ktorym dokonano wypowiedzenia. Artykut 8a
ust. 4 ustawy z 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego stosuje si¢, co oznacza, ze podwyzka w wyniku ktdorej wysokos¢
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu
wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach, o
ktorych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e powotanej ustawy.

§7

Ubezpieczenie

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do ubezpieczenia budynku, w ktérym znajduje si¢ Przedmiot
Najmu od ognia i innych zdarzen losowych.

2. Ubezpieczenie mienia bedacego wlasnosciag Najemcy lezy po stronie Najemcy.

3. Wynajmujacy nie odpowiada za mienie Najemcy wniesione do przedmiotu najmu.
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§8
Udostepnienie lokalu

Najemca jest zobowigzany na zadanie Wynajmujacego do udostepnienia lokalu w celu dokonania
wszelkich czynnosci zwigzanych z administrowaniem budynkiem w szczegdlnos$ci udostepnienie
lokalu Wynajmujacemu, odpowiednim stuzbom lub osobom upowaznionym przez Wynajmujacego
celem usuniecia powstatych awarii, powodujacych szkode lub bezposrednio zagrazajacych powstaniu
szkodly.

§9

Przekazanie lokalu

Wydanie przedmiotu najmu nastagpi w dnit........................ na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez Strony i stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 10
Czas trwania umowy i wypowiedzenie

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokres$lony.
2. Nie pozniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli Najemca:

a) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposdb sprzeczny z umowsg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiagzki, dopuszczajac do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez ~ mieszkancow
albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, Iub

b) jest w zwloce z zaptatg czynszu, innych optat za uzywanie lokalu lub optat niezaleznych od
wilasciciela pobieranych przez wiasciciela tylko w przypadkach, gdy Najemca nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ushug, co najmniej za trzy petne
okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych
i biezacych naleznosci, lub,

C) wynajat, podnajgt albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej
pisemnej zgody Wynajmujacego, lub

d) uzywa lokalu, ktory wymaga oproéznienia w zwigzku z koniecznos$cig rozbiorki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
3. Ponadto, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem:

1) szeSciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, z powodu niezamieszkiwania Najemcy przez
okres dtuzszy niz 12 miesiecy;

2) miesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, ktorej
przystuguje tytul prawny do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, a Najemca moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego.
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4. W przypadku rozwigzania umowy z ww. przyczyn lub przyczyny Najemca jest zobowigzany, bez
dodatkowego zawiadomienia na pisSmie, do zwrotu wszystkich kompletéw kluczy oraz zwrotu
lokalu w terminie trzech dni od daty rozwigzania umowy.

5. Rozwigzanie umowy nie ogranicza praw Wynajmujagcego do dochodzenia odszkodowania
na zasadach ogélnych KC.

§11
Kaucja i zabezpieczenia

1. Najemca o$wiadcza, ze zaplacit Wynajmujacemu tytulem nieoprocentowanej kaucji kwote
stanowigca rownowarto$¢ 1-miesigcznego Czynszu tj. kwote ................... zt (stownie:
................................ ), na rachunek bankowy Wynajmujacego, o ktorym mowa w ogloszeniu
postgpowania celem zabezpieczenia Czynszu wraz z odsetkami ustawowymi za opoznienie oraz
wszelkich innych roszczen Wynajmujacego mogacych wynikng¢ z niniejszej umowy. Na poczet
kaucji zaliczone zostaje wplacone przez Najemce wadium. Kaucja podlega corocznej waloryzacji
na zasadach okreslonych w § 6 ust. 9 Umowy. Wynajmujacy zawiadamia Najemcg pisemnie o
waloryzacji kaucji, a Najemca jest zobowigzany do zaptaty kwoty waloryzacji w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia mu zawiadomienia przez Wynajmujacego.

2. Kaucja podlega zwrotowi w przypadku wywigzania si¢ Najemcy z wszystkich postanowien
umowy, w terminie 30 dni od daty sporzadzenia i podpisania przez obie Strony protokolu
zdawczo-odbiorczego ze zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcego. W przypadku opisanym w
§ 4 ust. 8 (zdanie ostatnie) Umowy, Wynajmujacy moze zatrzymac¢ kwote kaucji do czasu
zakonczenia usuwania adaptacji, modernizacji, ulepszen lub zmian struktury przedmiotu najmu,
jednakze nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy. Wszelkie zalegle optaty, koszty i odszkodowania
przypadajacego Wynajmujacemu od Najemcy podlegaja potraceniu z kwoty kaucji, na co
Najemca wyraza niniejszym zgodg.

3. W przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w § 10 kaucja nie zostanie zwrocona Najemcy,
na co wyraza on zgode.

4. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego na skutek co najmniej jednej sposrod
przyczyn okreslonych w § 10 ust. 2 i 3 umowy, Najemca jest zobowigzany do zaptaty kwoty
stanowigcej roéwnowarto$¢ trzymiesiecznego czynszu na dzien zlozenia o$wiadczenia o
rozwigzaniu umowy wraz z oplatami administracyjnymi i eksploatacyjnymi za $wiadczenia z
tytutu najmu lokalu. W tym zakresie Najemca w terminie 14 dni od daty zawarcia umowy ztozy
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 5 kpc z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

a. kwota pieni¢zna, do ktorej Najemca podda si¢ dobrowolnej egzekucji wynosi¢ bedzie ... zi;

b. zdarzeniem, od ktérego uzaleznia si¢ wykonanie obowigzku zaptaty powyzszej kwoty bedzie
uptyw terminu zaptaty okreslonego w dorgczonym Najemcy pisemnym wezwaniu do zaptaty
skierowanym do Najemcy przez Wynajmujacego listem poleconym wystanym na adres
okreslony na wstepie niniejszej umowy, w ktérym to wezwaniu termin zaplaty oznaczony
zostanie na 7 dni kalendarzowych od dnia jego dorgczenia;

C. termin, do ktérego Wynajmujgcy bedzie uprawniony do wystgpienia o nadanie klauzuli
wykonalnos$ci oznaczony zostanie na dzien .... (np. 10 lat od zawarcia umowy).

5. Brak przedlozenia prawidlowego o$wiadczenia opisanego w ust. 4 skutkowaé bedzie
wyznaczeniem dodatkowego 7-dniowego terminu na wykonanie tego zobowigzania pod rygorem
rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia i zaptaty kwoty stanowiace]
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roOwnowarto$¢ miesigcznego czynszu na dzien ztozenia oswiadczenia o rozwigzaniu Umowy wraz
z optatami administracyjnymi i eksploatacyjnymi za §wiadczenia z tytutu najmu lokalu.

§12
Zakonczenie stosunku najmu

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowiazany jest:

1.1 Zwréoci¢ Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym — z wyjatkiem
normalnego zuzycia — na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
Strony najp6zniej w terminie zakonczenia umowy najmu,

1.2 Zwroci¢ Wynajmujagcemu roéwnowarto$¢ zniszczonych elementow 1 wyposazenia
technicznego, ktore znajdowaty si¢ w przedmiocie najmu w chwili wydania go Najemcy,
zgodnie z ich aktualng wartos$cia rynkowa wyliczong przez Wynajmujacego, na co
Najemca wyraza zgode.

2. Najemca umozliwi Wynajmujacemu mozliwosé¢ inspekciji przedmiotu najmu w terminie 7 dni
od czasu wypowiedzenia umowy w celu przekazania ewentualnych wskazowek dotyczacych
zdania przedmiotu najmu.

3. Jezeli Najemca ulepszyt rzecz najeta, Wynajmujacy moze wedlug swego wyboru albo zatrzymaé
ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci rynkowej w chwili zwrotu pomniejszona
0 odpisy amortyzacyjne albo zadaé¢ przywrdcenia stanu poprzedniego. Koszt wyceny wartosci
rynkowej zwracanych elementéw znajduje si¢ po stronie Wynajmujacego.

4. W razie niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w ust. 1 1 oprdznienia lokalu bez porozumienia
z Wynajmujacym — Wynajmujacy ustali stopien uszkodzen i brakéw w wyposazeniu przedmiotu
najmu i obcigzy Najemce kosztami naprawy oraz kosztami odnowienia przedmiotu najmu.
Wynajmujacy ma prawo pokry¢ ww. koszty z kaucji wniesionej przez Najemce.

5. Wynajmujacemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych
do przedmiotu najmu chyba, ze rzeczy te nie podlegaja zajgciu.

§ 13
Osoby do kontaktu

1. Osobg odpowiedzialng za realizacj¢ niniejszej umowy ze strony Najemcy

rachunek Najemcy.

2. Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzor nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach formalnych jest: ............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii., 1<)
E-maili. ..o .

3. Osoba odpowiedzialng ze strony Wynajmujacego za nadzor nad realizacjg niniejszej umowy
w kwestiach technicznych jest: ..............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.n. telee i
e-maili... ..o .

4. Wynajmujacy moze zazada¢ od Najemcy zmiany osoby o ktorej mowa w ust. 1, sktadajac zadanie
na piSmie, jezeli uzna, Ze osoba ta nie wykonuje swoich obowiazkéw wynikajacych
z niniejszej umowy. Wowczas Najemca obowigzany jest dokona¢ jej zmiany zgodnie
z zagdaniem Wynajmujgcego, w terminie wskazanym w zadaniu Wynajmujacego.

5. Zmiana os6b wymienionych w ust. 1-3 niniejszego paragrafu, nie wymaga pisemnej zmiany
niniejszej umowy w formie aneksu.
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6. Kazda zmiana i uzupelnienie umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

7. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

8. Ewentualne spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzygane begda przez Sad Powszechny
wlasciwy dla siedziby pozwanego.

9. Umoweg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zatacznik nr 1 — Karta lokalu.
Zalgcznik nr 2 — Protokot zdawczo-odbiorczy do umowy najmu lokali
Zatacznik nr 3 — Regulamin porzadku domowego

NAJEMCA WYNAJMUJACY



